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ufad uzemniho planovani

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Puklice

projednana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist

Uvod

Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Puklice (dale jen ,zprava®) byla vypracovana na zakladé § 55
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon) a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti (dale jen ,vyhlaska®).

Obec Puklice (dale jen ,obec®) lezi jihovychodné od Jihlavy, centra spravniho Uzemi obce
s rozSifenou pusobnosti Jihlava (dale jen ,ORP*), je tvofena vlastni obci Puklice (k. u. Puklice)
a mistnimi ¢astmi Studénky (k. U.. Studénky) a Petrovice (k. U. Petrovice u Jihlavy).

Celkova vyméra Uuzemi obce je 1 093 ha, z toho:

zemédeélsky pudni fond 803 ha
lesni plida 200 ha
vodni plochy 7 ha
zastavéné plochy 16 ha
ostatni plochy 68 ha.

K 31. 12. 2022 méla obec 871 obyvatel.

Odkaz na Uzemni plan Puklice je zvefejnén na webovych strankach statutarniho meésta Jihlavy
(www jihlava.cz/Mésto a ufad/Uzemni planovani/Uzemni plany a tzemni studie/Puklice).

A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadli na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.1. Vyhodnoceni uplatfiovani uizemniho planu

Uzemni plan Puklice (dale jen ,uzemni plan“ nebo ,UP*) byl pofizen v souladu se stavebnim zakonem
a vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem obce Puklice 27. 9. 2007; u€innosti nabyl
12. 10. 2007. V nasledujicich letech byly pofizeny a schvaleny tfi zmény uzemniho planu, kterymi byly
vymezeny zejména nové plochy pro bydleni; zména €. 1 nabyla u€innosti 11. 10. 2011, zména ¢&. 2
nabyla ucinnosti 5. 6. 2018 a zména €. 3 nabyla u€innosti 2. 1. 2021.

Zhotovitelem uzemniho planu a jeho zmén je Urbanistické stredisko Jihlava spol. sr. o., Matky
Bozi 11, 586 01 Jihlava, IC 46344314, Ing. arch. Jifi Hasek, autorizace CKA 00 302.

A.1.1. Vymezeni zastavitelnych ploch a jejich vyhodnoceni

Uzemni plan a jeho zmény vymerzily zastavitelné plochy pro bydleni, rekreaci, ob&anské vybaveni,
vefejna prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy pro dopravni infrastrukturu, technickou
infrastrukturu, vyrobu a skladovani, plochy sidelni zelené, plochy vodni a vodohospodarské, plochy
pfirodni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.
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Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

&isLo ) VYMERA PLOCHY
LOK. NAZEV PLOCHY - - —
CELKEM (ha) VYUZITO (ha) VYUZITO (%) ZBYVA (ha)
A. PLOCHY BYDLENI
BR1 | PUKLICE KE STUDENKAM | 1,411 0,376 27 1,035
BR2 | PUKLICE KE STUDENKAM II 0,869 0 0 0,869
BR4 | PUKLICE ZAHRADKY 4,583 1,496 33 3,087
BR7 | PUKLICE STRANE | 0,232 0,124 53 0,108
BRS E;:II_'II'((:)I\E/ X U ZIDOVSKEHO 0,834 0 0 0.834
BR9 | PUKLICE U HRBITOVA | 1,618 0 0 1,618
BR10 | PUKLICE NOVE DOMKY 1,045 0,380 37 0,665
BR11 | PUKLICE K PRISECE 0,947 0 0 0,947
BR16 | STUDENKY U JIHLAVSKE SILNICE 1,762 1,059 60 0,703
BR19 | STUDENKY K PUKLICIM | 0,173 0 0 0,173
BR20 | STUDENKY U SILNICE NA PUKLICE 0,088 0,088 100 0
BR24 | PUKLICE U HRBITOVA II 0,133 0 0 0,133
BR28 | STUDENKY - JIH 0,737 0 0 0,737
BR29 | STUDENKY - SEVER 0,915 0 0 0,915
BR30 | PUKLICE U HRISTE 1,135 0,824 73 0,311
BR31 | PUKLICE STRANE II 0,965 0,147 15 0,818
BR33 | STUDENKY NAD RYBNIKEM 0,201 0 0 0,201
BR36 | PETROVICE | 0,190 0,190 100 0
BR37 | PETROVICE Il 0,627 0 0 0,627
BR38 |UHRISTE II 0,670 0,188 28 0,482
BR39 |U SKOLY 0,634 0 0 0,634
BR40 | KE STUDENKAM 0,997 0,997 100 0
BR41 0,257 0 0 0,257
BR42 0,165 0,165 0 0
B. PLOCHY REKREACE
RR1 | PUKLICE SEVER 0,207 0,207 100 0
C. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
oVv1 0,507 0 0 0,507
ov2 0,287 0 0 0,287
D. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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L VYMERA PLOCHY
gisLo )
oK NAZEV PLOCHY
' CELKEM (ha) | VYUZITO (ha) VYUZITO (%) ZBYVA (ha)
D1 0,265 0 0 0,265
E. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
Vb1 0,842 0 0 0,842
VD2 0,478 0 0 0,478
F. PLOCHY ZEMEDELSKE - ZAHRADY
771 0,367 0 0 0,367

Poznamka: Vystavba novych objektd byla realizovana zpravidla na plochach zastavénych
a zastavitelnych (napf. rodinné domy). U ploch, které byly vymezeny plvodnim tzemnim planem
nebo vymezeny/upraveny zmenami €. 1, 2 a 3, je celkova vyméra plochy vztaZena k aktualnimu stavu
uzemniho planu po jeho zménach.

A.1.2. Pozadavky na zpracovani uzemni studie
V Uzemnim planu Puklice nebyl stanoven pozadavek na vypracovani tzemni studie.

A.1.3.Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

A.1.3.1 Vefejné prospésneé stavby dopravni infrastruktury vymezené v zasadach uzemniho rozvoje
a zpfesnéné uzemnim planem (v zavorce je uvedeno oznaceni podle ZUR):
VD17 (DK32) Homogenizace silnice 11/602 ve vymezeném koridoru DK1 — k. U. Studénky.

A.1.3.2 Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury vymezené v izemnim planu:
VD1 Uprava trasy silnice 111/4153 a 111/4052 v centralni ¢asti Puklic — k. U. Puklice;
VD2 Uprava trasy silnice 111/4051 mezi Studénkami a Puklicemi — k. u. Puklice.

A.1.3.3 Verfejné prospeésne stavby technicke infrastruktury vymezené v zasadach Uzemniho rozvoje

a zpfesnéné uzemnim planem (v zavorce je uvedeno oznaceni podle ZUR):

VT18 (E07) Nadzemni vedeni VVN 110 kV — obchvat Jihlavy ve vymezeném koridoru TK1 — k. U.
Studénky.

A.1.3.4 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury vymezené v izemnim planu:
VT14 Plocha pro nové trafostanice véetné pfivodniho vedeni VN — k. 4. Puklice, k. U. Studénky.

A.1.3.5 Vefejné prospésna opatieni pro zvySovani retencnich schopnosti uzemi:
VR15 Navrhované plochy pro retenci povrchovych vod — k. 4. Studénky.

A.1.3.6 Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu:

Nebyly vymezeny.

A.1.3.7 Asanace:

Nebyly vymezeny.

A.1.4.Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Dal$i VPS a VPO, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nebyly Gzemnim planem navrzeny.
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A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

A.2.1. Aktualizace izemné analytickych podklad ORP Jihlava (dale jen ,UAP*)

5. Gplna aktualizace UAP byla zpracovana k 31. 12. 2020.
Vyhodnoceni vztahu pfipadnych zmén k tzemnimu planu je provedeno v kapitole B.

A.2.3. Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR")

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené usnesenim vlady
Ceské republiky &. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 schvélené usnesenim viady Ceské
republiky &. 629 ze dne 2. 9. 2019, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &.
630 ze dne 2. 9. 2019 a Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 833 ze dne
17. 8. 2020.

Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s PUR je provedeno v kapitole C.1.

A.2.4. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (dale jen ,ZUR")

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace €Cislo 1 (nabyti u¢innosti 23. 10. 2012),
Aktualizace €&islo 2 (nabyti u€innosti 7. 10. 2016), Aktualizace &islo 3 (nabyti ucinnosti 7. 10. 2016),
Aktualizace €. 4 (nabyti ucinnosti 7. 11. 2020), Aktualizace Cislo 5 (nabyti u€innosti 30. 12. 2017),
Aktualizace €islo 6 (nabyti u€innosti 14. 6. 2019), Aktualizace Cislo 7 (nabyti uc€innosti 20. 10. 2021)
a Aktualizace Gislo 8 (nabyti u€innosti 13. 4. 2021) a Rozsudku Krajského soudu v Brné &islo jednaci
64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Vyhodnoceni souladu Gzemniho planu se ZUR je provedeno v kapitole C.2.

A.2.5. Komplexni pozemkové tpravy (dale jen ,KPU*)

KPU nebyly vobci provedeny v zadném z katastralnich tzemi; v k. G. Puklice byly provedeny
a 5. 5. 2023 zapsany do katastru nemovitosti jednoduché pozemkové upravy.

A.3. Vyhodnoceni nepredpokladanych negativnich dopadil na udrzitelny rozvoj
uzemi

V obdobi od schvéleni Uzemniho planu nedosSlo k nepfedpokladanému negativnimu dopadu

na udrzitelny rozvoj izemi obce Puklice.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

B.1. Vyhodnoceni vyvazenosti pilift udrzitelného rozvoje tzemi:

Vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj fadi obec Puklice do kategorie
udrzitelné s vyhradami, konkrétn& do kategorie s oznaCenim 2c. Z tohoto hodnoceni vyplyva, Ze
uzemni podminky pro pilife ekonomicky (Uzemi obce je charakterizovano jako mirné progresivni)
a sociodemograficky (Uzemi obce je charakterizovano jako progresivni) se nachazi v kladnych
hodnotach, ovSem environmentalni pilif ma hodnotu -0,18 (Gzemi obce je charakterizovano jako mirné
regresivni.

B.2. Obecné problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci popsané v UAP:

e Prostorové a funkéni uspofadani tzemi:
- navrzeno je 31 rozvojovych ploch.
e Sociodemografické podminky:
- pozitivné hodnocena zména poctu obyvatel jak v dlouhodobém, tak v kratkodobém vyvoiji;
- kladné hodnoceny priimérny ro¢ni pocet dokoncenych bytd na 1000 obyvatel v letech
2015 -2019;
- rostouci index stéfi (ZU10).
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e Kvalita Zivotniho prostfedi:
- stanovisté tfidéného odpadu;
- 3 staré zatéze uzemi a kontaminované plochy (ZH04) (priorita N);
- skladka Puklice (ZHO05).
e Dopravni a technicka infrastruktura:
- plynofikace obce;
- dobréa dostupnost MUK na silnici 1/38 (do 5 km dostupnosti);
- koridory a plochy dopravni infrastruktury DK27 (propojeni silnic 1/38 a 11/405).
e Bezpectnost a ochrana obyvatel:
- chybéjici plocha pro jimani vody k haseni pozar( (P08);
- chybéjici ukryt civilni ochrany (P16).

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky

Pro Uzemi obce Puklice nevyplyvaji zPUR CR zadné zvlastni pozadavky kromé respektovani
obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Tyto
zasady jsou v Uzemnim planu Puklice respektovany. Uzemi je feSeno komplexné&, diraz byl kladen
na zvySovani kvality prostfedi, hospodafsky rozvoj uzemi a socialni soudrznost obyvatel. Jsou
chranény stavajici hodnoty v Uzemi a rozvijena venkovska krajina. Vzhledem k omezenym pracovnim
moznostem a omezené oblanské vybavenosti je podporovan rozvoj sidelni struktury ve vazbé
na mésto Jihlava.

R(—;‘éerlé Uuzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB11 a ve specifické oblasti SOB9 vymezené v aktualni
PUR CR.

C.2. Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Uzemni plan respektuje priority Uzemniho planovani Kraje Vyso&ina, které jsou stanoveny
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemi obce Puklice neni sougasti zadné rozvojové oblasti ani osy. Nachazi se v ném nadregionalni
prvek USES — biokoridor K181 (K124-Mohelno) a regionalni biocentrum RBC700 Za dvorem.

Uzemi je souéasti krajiny s pfedpokladanou vy$si mirou urbanizace. Oblasti krajinného razu je
CZ0610-0B002 Horni Pojihlavi. Uzemni plan neumozfiuje umistovat do Uzemi stavby nebo
provozovat €innosti v rozporu se zasadami stanovenymi pro takto vymezené uzemi.

Uzemim obce prochazeji koridory vefejn& prosp&$nych staveb DK32 Homogenizace silnice 11/602
ve vymezeném koridoru DK1 (k. U. Studénky) a EO7 Nadzemni vedeni VVN 110 kV — obchvat Jihlavy
ve vymezeném koridoru TK1 (k. u. Studénky).

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Bé&hem uplathovani uzemniho planu obce byly zaznamenany pozadavky navymezeni novych
rozvojovych ploch, pfip. revizi ploch stavajicich.

Z navrhovych ploch vymezenych Uzemnim planem dosud byly vyuzity zejména nékteré z ploch
pro bydleni (BR); tomu odpovida stoupajici pocet obyvatel obce.

Demograficky vyvoj poétu obyvatel (data CSU k. 31. 12. 2022)
rok 2018 2019 2020 2021 2022
podet obyvatel 845 842 832 857 871
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

V prubéhu uplatiovani tzemniho planu pfijala Obec Puklice poZzadavky na pofizeni zmény tzemniho
planu.

E.1. Pozadavky na upravu uzemniho planu

E.1.1. Pozadavek 4.01, Zzadatelka Jana Voralkova, Puklice 204, 588 31 Puklice
Pozemek p. €. 603 k. 4. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti ¢asti pozemku (max.
1200 m?) z plochy zemédélské — orna plda (ZO) na plochu bydleni v rodinnych domech (BR).
Pozemek je soucasti zemédélské pudy ve lll. tFidé ochrany.
Potizovatel nedoporuduje zafazeni do zmény UP, pozemek by nevhodné rozsitoval zastavitelné
Uzemi. Pfednostné je nutné vyuZit zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem a jeho
zménami €. 1 - 3.
Stanoviska dotéenych organii:
Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi Krajského Gfadu Kraje Vysoéina (dale jen ,,0ZPZ
KrU“): Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vyuZity jiz dfive navrzené plochy pro bydleni,
které jsou znac¢né naddimenzovany s ohledem na demograficky rozvoj v obci a mistnich
gastech, Ize predpokladat, ze KrU Kraje Vyso&ina OZPZ nebude souhlasit s dal$imi navrhem
(narGistem) ploch pro bydleni a tim navySovanim zaboru zemédélské pudy.
Odbor zivotniho prostfedi Magistratu mésta Jihlavy (dale jen ,,0ZP MMJ“): Cinnostmi
a zasahy, které by byly spojeny s poZadovanou zménou vyuziti pozemku, by doslo k nezadouci
zméné dochovaného, pfirodé blizkého stavu pozemku a k negativnimu zasahu
do vyznamnych krajinnych prvkd ,ze zakona“, k negativnimu ovlivnéni jejich ekologicko-
stabilizaéni funkce a zarover ke ztraté prostupnosti pozemku smérem do volné krajiny.

z0

z0

E.1.2. Pozadavek 4.02, zadatelé Ladislava Jelinkova, Studénky 7, 588 31 Puklice a Milan
Vondrak, Studénky 45, 588 31 Puklice
Pozemek p. ¢. 122 k. 0. Studénky (¢ast cca 1000 m?) - provéfeni moznosti zmény vyuziti
pozemku z plochy zemédélské — orna puda (ZO) na plochu pro rodinnou rekreaci (RR).
Pozemek navazuje na plochu bydleni v rodinnych domech BR, jedna se o doplnéni jedné
stavebni parcely. Pozemek je sou¢asti zemédélské pudy ve lll. tfidé ochrany.
Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.
Stanoviska dotéenych organii:
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0ZPZ KrU: Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vyuZity jiz dfive navrzené plochy pro bydleni,
které jsou znacné naddimenzovany s ohledem na demograficky rozvoj v obci a mistnich
gastech, Ize predpokladat, ze KrU Kraje Vysog&ina OZPZ nebude souhlasit s dal$imi navrhem
(narustem) ploch pro bydleni a tim navySovanim zaboru zemédélské pudy.

Studénky

E.1.3. Pozadavek 4.03, Zzadatelka Jitka Matulova, Puklice 65, 588 51 Puklice
Pozemek p. ¢ 148/10 k. 0. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku z plochy
zemédeélské — trvalé travni porosty (ZT) na plochu zemédélskou - zahrady (ZZ). Pozemky
navazuji na plochu bydleni BR, jsou soucasti zemédélské pldy v V. tfidé ochrany.
Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.
Stanoviska dotéenych organii:

0ZPZ KrU: Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vyuZity iz dfive navrzené plochy pro bydleni,
které jsou znacné naddimenzovany s ohledem na demograficky rozvoj v obci a mistnich
gastech, Ize predpokladat, ze KrU Kraje Vyso&ina OZPZ nebude souhlasit s dal§imi navrhem
(narGistem) ploch pro bydleni a tim navySovanim zaboru zemédélské pudy.

OZP MMJ: Nesouhlas s poZadovanou zménou vyuZiti pozemku.
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E.1.4. Pozadavek 4.04, zadatelka Marie Beranova, Puklice 164, 588 51 Puklice
Pozemky p. €. 146/6 a 146/7 k. U. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku z plochy
zemédeélské — trvalé travni porosty (ZT) na plochu bydleni v rodinnych domech (BR). Pozemky
navazuji na plochu bydleni BR30, jsou soucasti zemédélské pldy ve IV. tfidé ochrany.
Potizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.
Stanoviska dotéenych organii:
0ZPZ KrU: Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vyuZity jiz dfive navrzené plochy pro bydleni,
které jsou znacné naddimenzovany s ohledem na demograficky rozvoj v obci a mistnich
gastech, Ize predpokladat, ze KrU Kraje Vyso&ina OZPZ nebude souhlasit s dal$imi navrhem
(narudstem) ploch pro bydleni a tim navySovanim zaboru zemédeélské pudy.
OZP MMJ: Nesouhlas s pozadovanou zmé&nou vyuziti pozemkd.
Pozemek p.&. 146/7 méa byt dle navrhu UP (viz pozadavek 4.05) volné& prostupny kvdli umisténi
pésiny. Z hlediska zajm( ochrany pfirody se na pozemku nachazi nebo do néj zasahuji vzrostlé
dfeviny (soliterni lipa u hranice s hfi§tém, soliterni tfeSen a porost dfevin zasahujicich
zpozemku p.€C. 146/5). Pfi projednani navrhu Uzemniho planu je nezbytné vyfesit kolizi
spocivajici v umisténi pésiny (volné prostupny pozemek) s pozadovanou zménou vyuziti plochy
na Plochu BR — bydleni v rodinnych domech (oploceni pozemku, umisténi RD a dalSich
doplrikovych objektd, zpevnéni povrchd, ochrana dfevin atd.). Pozemek p.¢. 146/6 priléha
od zapadu k pozemku p.E. 146/5 se zapojenym porostem dfevin s dominantnimi vzrostlymi
duby, pfi€emz vzrostlé duby a zapojené porosty kifovin se nachazeji i na pozemku p.&. 146/6.
Zména vyuziti pozemku p.C. 146/6 by pfedstavovala potfebu kaceni pravdépodobné vSech
drevin. Navic je pozemek pomé&rné svazity smérem do udolni nivy bezejmenného vodniho toku
a spolu s pozemkem p.€. 146/5 tvofi krajinafsky, biologicky iekologicky vyznamnou plochu
zelené s dfevinami a extenzivnimi travniky v intravilanu obce (ust. § 5, § 7, § 12 zakona
o ochrané pfirody).

E.1.5. Pozadavek 4.05, zadatel JUDr. Michal Fabry, Srbinska 1211/10, Strasnice, 100 00 Praha 10
Pozemky p. €. 147, 148/15, 148/7, 148/8, 151/2, 152 (Cast), 154/4 (Cast) a 154/42 k. 0. Puklice -
provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemkl z plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT),
z plochy zemédélské — orna plda (ZO) a plochy verejnych prostranstvi - komunikacni plochy
(PD) na plochu bydleni v rodinnych domech (BR) v jizni &asti (cca v urovni plochy BR38)
a plochu vefejnych prostranstvi — zeleri vefejnych prostranstvi (PZ) v severni ¢asti. Pozemky
navazuji na plochy bydleni BR 4 a BR38, jsou soucasti zemédélské plidy ve IV. tfidé ochrany;
pro novou plochu PZ nebude nutné vynéti ze ZPF.

Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.
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Stanoviska dotéenych organii:

0ZPZ KrU: Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vyuZity jiz dfive navrzené plochy pro bydleni,
které jsou znacné naddimenzovany s ohledem na demograficky rozvoj v obci a mistnich
gastech, Ize predpokladat, ze KrU Kraje Vyso&ina OZPZ nebude souhlasit s dal$imi navrhem
(narudstem) ploch pro bydleni a tim navySovanim zaboru zemédelské pudy.

PoZadavek Z.4.05 predpoklada umisténi rozvojové plochy pro bydleni rodinné venkovské
vrozsahu cca 7 ha. Koncepce navrhuje novou rozvojovou, ktera svym rozsahem naplfiuje
rdmec zaméru v bodu 108 pfilohy &. 1 zadkona EIA (zaméry rozvoje sidel s rozlohou zaméru
od stanoveného limitu 5 ha) a je s ohledem na nevyuZity potencialni rozvoj bydleni v lokalité
k.U. Puklice nezbytné takto rozsahlou plochu bydleni vyhodnotit, zejména z duvodu, zZe
predpokladany zamér zmény funkéni vyuziti rozsahlé plochy a vyznamného navySeni kapacity
ploch pro bydleni mize mit vliv na zivotni prostfedi, méni se zakladni koncepce rozvoje uzemi
a prostorové uspofadani uzemi obce, dale neni napf. jasna kompozice staveb — ovlivnéni
krajinného razu, ovlivnéni podzemnich vod, ZPF, ovzdusi, atd. UmozZnénim navysSeni kapacity
Ize pfedpokladat i vyrazné zvySeni dopravy ve smyslu provozu automobilll, a tim zvySeni
prasnosti i hluku v Uzemi a dal$ich negativnich vlivl (napf. vibrace), Ize pfedpokladat nasobné
vy88i pozadavky na technickou infrastrukturu, inZzenyrské sité, apod. Koncepci Ize pfedpokladat
vyrazné naruSeni obrazu sidla a krajiny z pohledu umisténi staveb na krajinny raz (do volné
krajiny). Pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

OZP MMJ: Nesouhlas s pozadovanou zménou vyuZiti pozemk(l v navrzeném rozsahu.

a) Organ ochrany pfirody pozaduje vypustit jednu navrhovanou parcelu, ktera
vybiha do pozemku p.¢. 148/8 v k.u. Puklice a podél jejiz hranice je navrzena liniova vysadba
dfevin. S timto pozadavkem souvisi Uprava navrhu posunutim jiznim smérem.

b) Podél silnice 111/4051 je vyznalen pas silniéni zelené (bez okotovani jeho Sifky), ktery
pravdépodobné odpovida stavajicimu pasu o $ifce cca 4,5 m. Sitka pasu se silniéni vegetaci by
meéla byt v navrhu okétovana s tim, aby odpovidala vzdalenosti min. 8,0 m od hranice parcel
silnice 111/4051.

c) Mezi pozemky p.E. 148/18 (stabilizovana plocha pro bydleni v RD (plocha BR) a 146/5
s porostem vzrostlych dfevin (plocha LK) je dle navrhu vyznagena pravdépodobné pésina
spojujici nové navrzenou plochu s planovanou zastavbou rodinnymi domy s centrem obce
(smérem ke kostelu). Trasa péSiny (cesty) podél pozemku p.€. 146/5 vede podél bazi vzrostlych
dubl — organ ochrany pFirody upozorfiuje na pfedpokladanou kolizi s kofenovym systémem
dfevin z dlivodu realizace stavby a s tim spojenym pfipadnym ohrozenim provozni bezpecnosti,
proto je do budoucna potfeba pocitat s prostupnosti, ktera bude mit skute¢né parametry
a podobu pésiny. Dale upozorfiujeme na rozpor s navrhem vedeni trasy pésiny pfes pozemek
p.¢. 146/7 (potfeba volného prostoru) x pozadavek 4.04 zadatelky Marie Beranové, Puklice 164,
ktera podala navrh na provéfeni zmény vyuziti pozemku p.¢. 146/7 z plochy ZT — Plochy
zemédeélské — trvalé travni porosty na plochu BR — Plochy bydleni v rodinnych domech
(oploceny pozemek, umisténi RD a dalSich doplfikovych objektl, ochrana stavajicich dfevin
atd.).
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E.1.6. Pozadavek 4.06, zadatel JUDr. Michal Fabry, Srbinska 1211/10, Strasnice, 100 00 Praha 10
Pozemek st. p. 1 k. U. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku z plochy
ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) na plochu smiSenou obytnou — plochu
smidenou vesnickou (SV). Pozemek je soucasti stabilizovanych ploch a nevyzZzaduje vynéti
ze ZPF.

Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.

E.1.7. Pozadavek 4.07, zadatel JUDr. Michal Fabry, Srbinska 1211/10, Strasnice, 100 00 Praha 10
Pozemky st. p. 5 a parc. €. 11/10 k. U. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemku
z plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV) na plochu smiSenou obytnou —
plochu smiSenou vesnickou (SV). Pozemky jsou soucasti stabilizovanych ploch.
Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.
Stanoviska dotéenych organii:
0ZPZ KrU: Vzhledem k tomu, Ze nejsou doposud vyuZity jiz dfive navrzené plochy pro bydleni,
které jsou znacné naddimenzovany s ohledem na demograficky rozvoj v obci a mistnich
gastech, Ize predpokladat, ze KrU Kraje Vyso&ina OZPZ nebude souhlasit s dal§imi navrhem
(narGistem) ploch pro bydleni a tim navySovanim zaboru zemédélské pudy.
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E.1.8. Pozadavek 4.08, zadatel JUDr. Michal Fabry, Srbinska 1211/10, Strasnice, 100 00 Praha 10
Pozemky parc. €. 2/1 (€ast) k. u. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti ¢asti pozemku
z plochy ob&anského vybaveni — sport a télovychova (OS) na plochu smiSenou obytnou —
plochu smiSenou vesnickou (SV). Pozemky jsou soucasti navrhové plochy OV1, soucasti
zmény by byl i pozemek parc. €. 1088 k. u. Puklice.

Potizovatel doporuduje zafazeni do zmény UP.

Stanoviska dotéenych organii:

OZP MMJ: Nesouhlas s poZadovanou zménou vyuZiti pozemku. Pozadovana zména vyuZiti
pozemku je situovana do vyznamného krajinného prvku ,Zamecky park v Puklicich®, ktery byl
zaregistrovan dle ust. § 6 zakona o ochrané pfirody rozhodnutim Magistratu meésta Jihlavy,
OZP, dne 7. 8. 2008 pod &.j. OZP/8050/2008 na pozemku p.&. 2/1 v k.u. Puklice (dale jen
»,RVKP*). Pfedmétem ochrany RVKP je anglicky park pfiléhajici k byvalému zamku (puvodné
ze 16. stoleti) s vyskytem mnoha letitych dfevin (lipy, buky, javory duby atd.). Jedna se
o cennou plochu historické zelené v obci. Park je vyznamny svou ekologicko-stabilizacni funkci,
kterou v Uzemi plni, a druhovym sloZzenim a stéfim dfevin pfispiva ke zvySeni biodiverzity (m;.
zivocCichu vazanych na stromové dutiny). V sou€asnosti je v ploSe poZadované ke zméné vyuziti
Casti pozemku starSi hfisté a pfistfeSek vyuzivany v ramci provozu hfisté. Podél zapadni
hranice hfisté se nachazi fada vzrostlych modfind. Z pozadované zmeény vyuziti ¢asti pozemku
je zfejmé, ze se uvazuje o zruseni hfisté a k nému pfilehlé plochy a jejich nahrazeni objektem
(objekty) a s nim (s nimi) spojenou infrastrukturou a dopravnim napojenim, pfipadnym
umisténim parkovisté, a to vSe dle moznosti uvedenych v hlavnim nebo pfipustném regulativu
pro plochy SV. Odsouhlaseni pozadavku by zpusobilo nevhodné narus$eni celistvosti RVKP jako
Uuzemi se zvySenou ochranou pfirody. Zamyslend zmé&na vyuziti Casti pozemku nekoresponduje
s prfedmétem ochrany RVKP. V posuzované ploSe by bylo mozné navrhnout pouze
takové vyuziti, které by vhodné doplfovalo zamecky park bez poSkozeni nebo zni¢eni pfedmétu
ochrany RVKP a ohroZeni ¢&i oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce.
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E.1.9. Pozadavek 4.09, zadatel JUDr. Michal Fabry, Srbinska 1211/10, Strasnice, 100 00 Praha 10
Pozemky parc. €. 1095/3 a 1095/4 k. u. Puklice - provéfeni moznosti zmény vyuziti pozemk
z plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost (OV1) na plochu smiSenou obytnou —
plochu smiSenou vesnickou (SV). Pozemky jsou soucasti navrhové plochy OV1, soucasti
zmény by byl i pozemek parc. €. 1088 k. u. Puklice.

Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.

Stanoviska dotéenych organii:

0ZPZ KrU: V ptedmétném UGzemi mohou na zakladé predlozeného navrhu byt realizovany
zaméry (bydleni), u kterych Ize pfedpokladat vyznamné ovlivnéni vefejného zdravi, a zaroven
jsou zavazné pro koncepci a meély by byt feSeny. Pozaduje zpracovani vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi.
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E.1.10. Navrh na zrusSeni, resp. upravu nevyuzitych zastavitelnych ploch (vraceni do ZPF)
na zakladé § 102 odst. 3 stavebniho zakona

Z4.ZPF1
ZruSeni plochy bydleni BR29 a severni ¢asti plochy BR16 (k. U. Studénky, cca 1,4 ha)

Pofizovatel doporuéuje zafazeni do zmény UP.

Z4.ZPF2
Zruseni plochy bydleni BR33 (k. U. Studénky, cca 0,2 ha)

Pofizovatel doporu€uje zafazeni do zmény UP.

Z4.ZPF3
Uprava plochy bydleni BR4 (k. u. Puklice, cca 1,35 ha)
Pofizovatel doporuduje jizni polovinu plochy zafadit do ploch zemédélskych — zahrady (ZZ).
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|

Z4.ZPF4

Uprava plochy bydleni BR9 (k. 4. Puklice, cca 0,55 ha)

Pofizovatel doporucuje severovychodni tfetinu plochy zaradit do ploch zemédélskych — zahrady
(Z22).

E.2.Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu GUzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a po¢tu vyhotoveni

Navrh zmény &. 4 UP Puklice bude vychazet z platného znéni Gzemniho planu po jeho zménéach &. 1,
2 a 3 a ze schvalené zpravy o uplatiiovani UP Puklice. Z aktualniho znéni stavebniho zakona vyplyva,
Ze nabyti G&innosti zmény &. 4 UP Puklice je podminé&no zpracovanim Uplného zméni v elektronické
verzi ve strojové Citelném formatu v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.

E.2.1. Pozadavky na obsah zmény €. 4 Uzemniho planu

a) Zmeéna uzemniho planu bude zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi. Zména a Uplné
znéni uzemniho planu se vyhotovuji v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu vcéetné
prostorovych dat ve vektorové formé&. Casti Uzemné planovaci dokumentace vydané podle
zékona €. 183/2006 Sb., které nemohou byt podle nového stavebniho zakona (283/2021 Sb.) jeji
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soucasti, se nepouziji a ve zméné musi byt ztéto dokumentace vypustény (§ 324 zakona
283/2021 Sb.).

b) Obsah a struktura bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a to v rozsahu pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

c) Vybrané Casti zmény a uplné znéni Uzemné planovaci dokumentace budou vyhotoveny
v jednotném standardu podle vyhlaSky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
lUzemné planovaci dokumentaci a zplusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

d) Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti Ize dale ¢lenit s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi, pfi€¢emz bude kazdému typu plochy pfifazen specificky kéd. Bude
zachovana provazanost mezi grafickou a textovou &asti Uzemniho planu. Kazda zastavitelna
plocha bude jednoznacné identifikovatelna.

e) V textové &asti navrhu Uzemniho planu budou v celkovém tabulkovém piehledu uvedeny

u jednotlivych zastavitelnych ploch stanovené podminky jejich vyuziti, tj. zejména:

oznaceni plochy;

druh plochy dle navrzeného rozdilného zplsobu vyuziti;

specifické koncepcni podminky vyuziti konkrétni rozvojové plochy;

podminka provéfeni vyuziti zastavitelné plochy Uzemni studii, pfipadné etapizace.

f)  Odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi,
pfi vymezovani ploch budou fadné zdivodnény v oduvodnéni izemniho planu.

g) Samotna zména bude zpracovana minimalné v rozsahu:

Vyrok:

Textova Cast
Graficka ¢ast

- vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
- vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
- vykresy mohou byt doplnény schématy.

Odlvodnéni:

Textova Cast

- odGvodnéni zmény

- textova €ast vyroku uzemniho planu s vyznaéenim zmén
Graficka ¢ast

- koordinaéni vykres 1:5000
- vykres SirSich vztahu 1:100 000
- vykres predpokladanych zaboru ZPF 1:5000

h)  Uplné znéni po zméné obsahuije:
Vyrok:
e Textova Cast
- textova €ast vyroku uzemniho planu se zapracovanymi zmé&nami
e Graficka ¢ast

- vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
- hlavni vykres 1:5000
- vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Odavodnéni
e Graficka ¢ast
- koordinaéni vykres 1:5000

E.2.2. Pozadavky na zpusob zpracovani zmény tzemniho planu

a) Navrh zmény UP bude pro Ugely vefejného projednani odevzdan ve dvou ti§t&nych vyhotovenich
a na dvou datovych nosicich (formaty *.pdf a *.doc)

b) Zména UP bude na zakladé vefejného projednani upravena a odevzdana ve tfech titénych
vyhotovenich a na tfech datovych nosi€ich (krajskému Gfadu postaci CD, které podepsané vypali
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pofizovatel). Uplné znéni je nutné predat soudasné s navrhem zmény ke schvaleni zastupitelstvem
obce.

c) Navrh zmény UP bude ve v8ech fazich zpracovan digitalné (ve vektorové podobé&) nad referendnim
mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti s Upravou dat vhodnou pro zaclenéni
do geografického informacéniho systému GIS.

d) Pofizovatel obdrzi kompletni data v elektronické podobé na nosici CD ve formatu *.pdf a *.doc.

e) Data budou muset projit napf. pfes kontrolu topologické spravnosti a Cistoty — kontrola praniku
prvku pro nepfekryvné vrstvy, kontrola malych dér (nepfesnost kresleni). Kontrolu zajisti projektant
pfes ETL nastroj.

f) UpIné zn&ni zmény Gzemniho planu bude pro ugely zvefejnéni UP v GIS a aktualizace UAP ORP
Jihlava pfedana na datovém nosigi ve formatech *.shp, *.pdf, *.tif a *.doc. UpIné zméni po zméné
uzemniho planu bude obsahovat:

e georeferencované (umisténé) rastrové soubory ve formatu *.TIF vSech vykres( v soufadnicich
S-JTSK; Rastry budou splfiovat nasledujici podminky:
=  bez katastralni mapy;
* bez Udaju okolo vykresu (ramecky, legendy, nadpis, ...);
=  bez vrstevnic;
= barva pozadi vykresu bude touto barvou RGB: 255 255 254;
e vrstvy *.shp s plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti a dal§imi vektorovymi daty dle datového
modelu;
e txt soubor pro kazdou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, jehoz obsahem bude regulativ
plochy v€etné specifické podminky pro jednotlivé navrhové plochy.
e legendy — vyrokovou ¢ast Uplného znéni bude vytvofen soubor ve formatu .png, ktery bude
obsahovat legendu k vykresu. Legenda bude korespondovat s grafickou &asti vykresu.

g) Ve vSech vykresech musi uvedena legenda korespondovat s grafickou ¢asti vykresu. Kazda entita
vyskytujici se ve vykresu musi byt vysvétlena v legendé& prislusného vykresu. V textové &asti UP
bude uveden udaj o poctu listl textové €asti a poctu vykresl. Obsah textové ¢asti bude ocislovany.

h) Sougasti vyrokové &asti zmény UP (textové i grafické &asti) bude ,Zaznam o G&innosti“, ktery bude
obsahovat:

nazev Uzemniho planu;

oznaceni organu, ktery uzemni plan vydal;

datum nabyti ucinnosti;

jméno, pfijmeni a funkce opravnéné osoby pofizovatele (vedouci oddéleni ufadu uzemniho

planovani);

e plochu pro otisk ufedniho razitka.

i) Textova &ast vyroku Zmény UP bude zpracovéna pouze v rozsahu ménénych &asti a to formou
zmeény zakona.

j) Textova &ast odiivodnéni Zmény UP bude, nad obvykly ramec (vyplyvajici ze stavebniho zakona,
spravniho fadu a ¢€asti Il. odst. 1 pfilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.), obsahovat bod ,Textova
¢ast uzemniho planu s vyzna¢enim zmén®.

E.2.3. Casti odiivodnéni textové éasti, které zpracovava projektant Gzemniho planu:

a) Soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a s tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem.

b) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

c) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu.

d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotéenych organa.

e) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.

f) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni.

g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch.

h) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tzemnich vztah.
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i) Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani.

i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uUzemniho rozvoje,
s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.

k) Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného FeSeni na zemédeélsky pldni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zZivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Dot&eny organ (OZPZ KrU) ve svém stanovisku vylougil vyznamny vliv navrhu zmény uzemniho planu

na evropsky vyznamné lokality (EVL) &i ptaci oblast. Dotéeny organ (OZPZ KrU) ve svém stanovisku

poZaduje vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Zména uUzemniho planu bude zpracovana pouze v jedné variantg; dot€ené organy neuplatnily
jiné poZadavky.

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Ze zpravy o uplatiiovani UP nevyplyvaji skuteénosti, které by vyzadovaly pofizeni nového izemniho

planu.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

PoZadavky nejsou uplatiiovany.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
PoZadavky nejsou uplatiiovany.

K. Projednani zpravy o uplatiovani UP na zakladé § 55 odst. 1 stavebniho zakona
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym Gfadem a verejnosti

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu byla projednana s dot€enymi organy, sousednimi obcemi

a opravnénymi investory (30 dnl od doruceni oznameni, odeslano 14. 12. 2023) a s vefejnosti

(vefejna vyhlaska byla zvefejnéna na ufedni desce Obecniho Ufadu Puklice od 15. 12. 2023

do 25. 1. 2024 a na ufedni desce Magistratu mésta Jihlavy od 14. 12. 2023 do 26. 1. 2024). Dosla

stanoviska, pfipominky, vyjadfeni a podnéty byly do zpravy zapracovany.

J. Zavér, postup pii projednani a schvaleni zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Puklice

K navrhu zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Puklice za obdobi uplynulé od jeho vydani se mohly
ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pred jeho pfedlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce
vyjadfit dotCené organy a krajsky ufad. Ve stejné dobé byl navrh zpravy zvefejnén na webovych
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Magistrat mésta m

strankach statutarniho mésta Jihlavy a obce Puklice, aby se s navrhem zpravy mohla seznamit
verejnost.

Zpracovala: Mgr. Jolana Pavlikova
Magistrat mésta Jihlavy
stavebni ufad
oddéleni afadu uzemniho planovani

Datum: Unor 2024

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Puklice byla projednana a schvalena Zastupitelstvem

obce Puklicedne .............................. usnesenime . .........cceoeevviinenns
Katefina Pauzarova Bc. Lucie Dolezalova
starostka mistostarostka
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