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CRINDU A WNE

1. Preambule

Obec Puklice prohlasuje, Ze trvale udrZitelny rozvoj je zdkladnim principem jejiho rozvoje. Tyto Zasady uzemniho
rozvoje obce Puklice (dale jen ,Zasady”) stanovuji rdmec pro spolupréci s investory, ktefi zamysleji realizovat investicni
zaméry na Uzemi obce, a to s cilem koordinovat rozvoj obce, chranit verejny zajem a zajistit trvalou udrzitelnost rozvoje
obce. Cilem Z3sad je vytvofit transparentni a prfedvidatelny rdmec pro spoluprdci s investory, ktery bude slouzit jak
obci, tak investoriim, a zajisti vyvazeny a harmonicky rozvoj obce.

2. Hlavni zasady a principy

e Predvidatelnost: Zasady stanovuji jasna pravidla pro Uzemni rozvoj a spolupraci s investory.

e Transparentnost: Jednani obce a pravidla jsou vefejna a dostupna.

e Dobrovolnost: Spoluprdce s investory je zalozena na dobrovolnosti.

¢ Nediskriminacni postup: Stejnd pravidla pro vSechny investory s obdobnymi zaméry.

e Spoluprace v ramci samostatné pusobnosti: Obec jedna v ramci svych pravomoci.

o Ucelova vazanost PInéni investora: Pfipadné pInéni od investor( je vyuZito pro rozvoj obce.

e UdriZitelnost: Rozvoj obce s ohledem na ekologické, socidlni a ekonomické aspekty.

e Zachovani identity obce: Respektovani venkovského charakteru a historickych hodnot Puklic.

e Proporcionalnost: PoZadavky na investory by mély byt pfimérené rozsahu jejich zaméru a dopadim na obec.

3. Pojmy

3.1 Investor: Pro Ucely téchto Zasad se investorem rozumi kazdy subjekt, ktery na Uzemi obce Puklice realizuje
Investi¢ni zamér, s vyjimkou obce Puklice, pfispévkovych organizaci zfizenych obci Puklice, Kraje Vysocina, statu a jejich
organizacnich sloZzek a prispévkovych organizaci.

3.2 Investicni zamér: Investicnim zdmérem se rozumi zamér investora realizovany na Uzemi obce Puklice,

e ktery vyZaduje zménu Uzemniho planu obce Puklice u pozemkl s dosavadnim jinym vyuZitim s umyslem
pFipravy téchto pozemki k umistovani staveb a nasledného prodeje takto vzniklych pozemkd nebo pozemki
vC. staveb jednotlivym kupujicim nebo

e ktery nové vytvari nebo umistuje bytovy nebo nebytovy prostor za Ucelem prodeje nebo prondjmu na
pozemcich uréenych k vystavbé predchozimi zménami Uzemniho planu, na kterych do doby schvéleni Zasad
neprobéhla vystavba nebo prestavba.

3.3 Veiejna infrastruktura: Verejnou infrastrukturou se rozumi dopravni a technicka infrastruktura, stavby obcanské
vybavenosti a vefejna prostranstvi, které slouzi vefejnému zajmu a jsou budovany nebo uZivany ve vefejném zajmu na
uzemi obce Puklice.



3.4 Verejné sluzby: Verejnymi sluzbami se rozumi sluzby poskytované obci Puklice v ramci jeji samostatné
plsobnosti, zejména v oblastech skolstvi, kultury, dopravy, vefejného poradku, odpadového hospodarstvi, Gdrzby
verejného prostranstvi, podpory sportu a volnocasovych aktivit a spravy hrbitova.

3.5 Investicni prispévek: Investi¢nim pfispévkem se rozumi plnéni poskytované investorem obci Puklice za ucelem
kompenzace zvySenych nakladd na rozvoj verejné infrastruktury a verejnych sluzeb obce Puklice, vyvolanych
Investi¢nim zamérem. Investi¢ni prispévek mize byt poskytnut formou penézniho plnéni nebo nepenézniho plnéni.

3.6 Penézni plnéni: Penéznim plnénim se rozumi penézni ¢astka hrazena investorem do Fondu rozvoje obce Puklice
jako soucdst Investi¢niho pfispévku.

3.7 Nepenézni plnéni: Nepenéinim plnénim se rozumi vécné plnéni Investi¢niho pfispévku jako napf. pozemky a
stavby nebo nepenéini plnéni spocivajici napf. ve vybudovani konkrétni verejné prospésné stavby nebo realizaci jiného
opatreni ve vefejném zajmu na Uzemi obce Puklice, dle dohody mezi obci Puklice a investorem.

3.8 Smlouva o spolupraci / Smlouva o investiénim pfispévku: Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim
pfispévku se rozumi pisemna smlouva uzaviend mezi obci Puklice a investorem, upravujici vzajemna prava a povinnosti
v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru a poskytnutim Investi¢niho pFispévku.

3.9 Splatnost investicniho pfispévku: Splatnosti investi¢niho prispévku se rozumi termin, do kterého je Investor
povinen uhradit penéini plnéni Investi¢niho ptispévku do Fondu rozvoje obce Puklice, nebo termin, do kterého je
investor povinen realizovat nepenéini plnéni Investi¢niho prispévku, dle podminek stanovenych ve Smlouvé o
spoluprdci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku.

3.10 Adaptacni opatieni: Adaptacnimi opatfenimi se rozumi opatreni realizovana investorem v ramci Investi¢niho
zaméru, kterd sméruji ke zmirnéni negativnich dopadd zmény klimatu na Gzemi obce Puklice, naptiklad opatfeni v
oblasti hospodareni s destovou vodou, vysadby zelené, podpory biodiverzity, vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie
apod., dle dohody mezi obci Puklice a investorem.

3.11 Fond rozvoje obce Puklice: Fond rozvoje obce Puklice je Ucelovy fond obce Puklice, ztizeny pro shromazdovani a
Ucelové vyufZiti investicnich prispévki investorl k financovani rozvoje verejné infrastruktury, obcanské vybavenosti a
verejnych sluzeb v obci Puklice.

4. Postup pfi spoluprdci s investory

4.1 Oznameni investi¢niho zaméru

e Investor, ktery zamysli realizovat Investi¢ni zamér na Uzemi obce Puklice, oznami pisemné svtij zamér obci.
Ozndmeni by mélo obsahovat zakladni informace o Investicnim zaméru, zejména lokalizaci, charakter a
rozsah zdméru.

e Doporucuje se, aby investor kontaktoval obec Puklice v co nejranéjsi fazi pripravy Investicniho zdméru,
idedlné jesté pred zahajenim zpracovani projektové dokumentace pro Uzemni fizeni.

e QObec Puklice po obdrzeni ozndmeni informuje investora o existenci téchto Zasad a o principech spoluprace s
investory, které tyto Zasady stanovuiji.

4.2 Predlozeni pfedbéiné projektové dokumentace
e Po oznameni Investicniho zdméru investor predloZi obci Puklice predbéZnou projektovou dokumentaci
(naptiklad studii zaméru, architektonickou studii), ze které budou zfejmé zakladni parametry a koncepce
Investi¢niho zaméru.

4.3 Projednani zaméru s obci Puklice
e Investor predlozi predbéznou projektovou dokumentaci k projednani Radé obce Puklice.
e Rada obce Puklice projedna Investi¢ni zamér s investorem na spolecném jednani. Cilem jedndni je vzajemné
sezndmeni se zdmérem, vysvétleni Zasad pro spolupraci s investory obce Puklice ze strany obce, a ziskani
prvotnich informaci a pozadavki ze strany obce i investora.



4.4 Zpracovani dokumentace a stanoviska

Na zakladé projednani s obci Puklice investor zpracuje projektovou dokumentaci pro Gzemni fizeni (DUR) a
zajisti si potfebna stanoviska a vyjadieni dotéenych organi a vlastnikl infrastruktury.

Doporucuje se, aby investor pribéiné komunikoval s obci Puklice i v pribéhu zpracovani dokumentace a
ziskavani stanovisek, pro zajisténi souladu zaméru s pozadavky obce.

4.5 Dohoda o spolupraci a uzavieni smlouvy

Po zpracovani DUR a ziskani relevantnich stanovisek investor predlozi projektovou dokumentaci obci Puklice.
Obec Puklice zahdji jednani s investorem o konkrétnich podminkach spoluprace a o vysi a formé Investicniho
prispévku, v souladu s témito Zadsadami.

Vysledkem jednani je navrh Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku, ktery schvaluje
Rada obce Puklice nebo Zastupitelstvo obce Puklice v pfipadé vyhrazené pravomoci.

Po schvaleni ndvrhu smlouvy pfislusSnym orgdnem obce je smlouva uzaviena podpisem obou smluvnich stran
- obce Puklice a investora.

4.6 Dobrovolnost spoluprace

Uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim pfispévku mezi obci Puklice a investorem je
zaloZeno na principu dobrovolnosti.

5. Investicni prispévek

5.1 Uvodni ustanoveni

Obec Puklice v ramci Zasad pro spolupréci s investory stanovuje systém investicnich prispévk( investoru, ktefi
realizuji Investiéni zdméry na Uzemi obce Puklice, s cilem kompenzovat zvySené naroky na vefejnou
infrastrukturu a verejné sluzby obce, které jsou s témito zaméry spojeny.

Investicni prispévek je ndstrojem pro zajisténi udrzitelného rozvoje obce Puklice a pro zlepseni kvality Zivota
stavajicich i budoucich obyvatel obce.

Pravnim titulem pro poskytnuti investicniho pfispévku je Smlouva o investi¢nim prispévku nebo Smlouva o
spoluprdci uzaviena mezi obci Puklice a investorem.

Investi¢ni pfispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu zakona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Namisto penézniho plnéni se obec Puklice mize s investorem dohodnout na poskytnuti nepenézniho plnéni,
pokud je to v souladu s pravnimi predpisy a s cili obce Puklice v oblasti Uzemniho rozvoje.

5.2 Investi¢ni zaméry podléhajici investicnimu prispévku

Investi¢ni pfispévek se vztahuje na Investi¢ni zaméry, které vyZzaduji zménu tzemniho planu obce Puklice,
aby mohly byt realizovany. To se tyka zejména zamérQ, které vedou k umoZnéni vystavby na pozemcich, které
byly v izemnim planu ptivodné urceny pro jiné vyuZiti.

Vyjimky: Investi¢ni pfispévek se nevztahuje na nasledujici Investi¢ni zaméry:

o Zameéry realizované na pozemcich o rozloze do 1500 m2 uréenych pro stavbu jednoho rodinného
domu nebo stavby pro rekreaci, které byly v pfedchozich zménach Uzemniho planu schvaleny pro
vystavbu a na kterych nebyla do doby vytvoreni a schvdleni Zasad zahdjena vystavba nebo, které
vyzaduji zménu uzemniho planu, aby mohly byt realizovany.

o Drobné stavby a stavby technické infrastruktury slouzici stavajici zastavbé. Stavby realizované obci
Puklice, pFispévkovymi organizacemi obce, kraje, statu apod.

5.3 Vypocet vyse investi¢niho prispévku

Vyse investi¢niho pfispévku ¢ini 500 K¢é za kazdy m? pozemku, u kterého je schvalenou nebo pldnovanou
zménou Uzemniho planu umoZnéna vystavba v souvislosti s realizaci Investicniho zdméru nebo

Pro vypocet se zapocitava celkova plocha pozemkii, u kterych dochazi ke zméné vyuziti Gzemi a umoznéni
vystavby, dle schvalené zmény Uzemniho planu.

V pfipadé, Ze zména Uzemniho planu se tyka pouze casti pozemku, zapocitdva se pouze ta ¢ast pozemku, u
které je zménou umoznéna vystavba.

Vyse investi¢niho prispévku je jednorazova.



5.4 Ucel poutiti investi¢niho pFispévku
e Investi¢ni prispévky shromazdéné obci Puklice budou ucelové vazany na financovani rozvoje verejné
infrastruktury a verejnych sluzeb v obci Puklice.

e Prednostné budou investicni prispévky vyuZivany pro rozvoj v nasledujicich oblastech:
o Dopravni infrastruktura
o Technicka infrastruktura
o Obcanska vybavenost
o Adaptacni opatieni na zménu klimatu

5.5 Splatnost investi¢niho prispévku

e Splatnost investi¢niho prispévku je stanovena ve Smlouvé o investicnim pfispévku nebo ve Smlouvé o
spolupraci.

e Obvykla splatnost penézniho plnéni investi¢niho prispévku je do 3 mésici od schvaleni zmény Gzemniho
planu nebo od vydani pravomocného stavebniho nebo Gzemniho rozhodnuti nebo spolec¢ného povoleni
investicniho zaméru, respektive od podpisu Smlouvy o investi¢nim pfispévku nebo Smlouvy o spolupraci.

e V pfipadé dohody o nepenéinim plnéni, budou ve smlouvé definovany parametry nepenézniho plnéni,
harmonogram realizace a termin prevzeti nepenézniho plnéni obci Puklice.

e Obec Puklice mize v odlivodnénych pripadech dohodnout s investorem jiny termin splatnosti, zejména v
pripadé rozsahlych investicnich zamérli nebo kombinace penézniho a nepenézniho plnéni.

6. Zavazky obce Puklice

6.1 Soucinnost v ramci samostatné plsobnosti
e Obec Puklice se zavazuje, Ze v ramci své samostatné plsobnosti poskytne investorovi nezbytnou soucinnost
pfi realizaci Investi¢niho zdméru, v souladu s platnymi pravnimi predpisy a Uzemnim planem obce Puklice.
e Toto se tyka zejména poskytovani stanovisek, souhlasi a vyjadieni obce v ramci navazujicich fizeni a procest,
pokud jsou v kompetenci obce Puklice a jsou potfebné pro realizaci Investi¢niho zaméru.
e Obec Puklice se viak nezavazuje k udéleni souhlast ¢i kladnych stanovisek, pokud Investi¢ni zamér neni v
souladu s platnymi pravnimi predpisy, Uzemnim planem obce Puklice, nebo s vefejnym zajmem obce Puklice.

6.2 Vyuiiti investi¢niho ptrispévku
e Obec Puklice se zavazuje ucelové vyuZivat Investicni pFispévky shromazdéné od investor( pro financovani
rozvoje vefejné infrastruktury a veiejnych sluzeb v obci Puklice, v souladu s bodem 5.4 téchto Zasad.
e Obec Puklice se zavazuje transparentné informovat o vyuziti Fondu rozvoje obce Puklice a o projektech, které
byly z téchto prostfedkd financovany.

6.3 Prevzeti nepenézniho plnéni
e V pfipadé dohody mezi obci Puklice a investorem o poskytnuti Investi¢niho pfispévku formou nepenézniho
plnéni, se obec Puklice zavazuje prevzit fadné dokoncené a zkolaudované nepenéini plnéni (napfiklad stavbu
verejné infrastruktury, verejné prostranstvi apod.) do svého vlastnictvi nebo spravy, dle podminek
dohodnutych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku.

7. Zavazky Investora

7.1 Realizace Investi¢niho zdméru
e Investor se zavazuje realizovat Investi¢ni zamér v souladu s projektovou dokumentaci, ktera byla predloZena
obci Puklice a na zakladé které byla uzaviena Smlouva o spolupraci nebo Smlouva o investi¢nim pfispévku, a v
souladu s platnymi pravnimi predpisy a Uzemnim planem obce Puklice.

7.2 Dodrzeni harmonogramu
e Investor se zavazuje dodrzovat harmonogram realizace Investi¢niho zaméru, ktery bude prilohou Smlouvy o
spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim prispévku, pokud bude takovy harmonogram ve smlouvé sjednan.



7.3 Poskytnuti Investi¢niho prispévku
e Investor se zavazuje poskytnout obci Puklice Investiéni pfispévek ve formé penéiniho plnéni a/nebo
nepenéiniho plnéni, ve vysi, formé a terminu splatnosti stanoveném ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé
o investi¢nim prispévku a v souladu s témito Zasadami.

7.4 Spolutcast na verejné infrastrukture (§ 88 stavebniho zakona)
eV pripadé, Ze realizace Investi¢niho zdméru vyvola potiebu vybudovani nové nebo lpravy stavajici verejné
dopravni nebo technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zdkona, se investor zavazuje financné se
podilet na nakladech s tim spojenych v¢. nasledného bezuplatného prevodu vybudované infrastruktury obci
Puklice nebo dle konkrétnich podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim
pfispévku.

7.5 Pfevedeni nepenéiniho plnéni
e V pfipadé dohody o poskytnuti Investicniho pfispévku formou nepenézniho plnéni, se investor zavazuje
realizovat nepenézni plnéni v souladu s podminkami a harmonogramem stanovenymi ve Smlouvé o
spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku, a pfevést pozemek, stavbu nebo jiné fadné dokoncené a
zkolaudované nepenéini plnéni do vlastnictvi obce Puklice, pokud je tak ve smlouvé dohodnuto.

7.6 Realizace adaptacnich opatieni
eV pfipadé dohody meziobci Puklice a investorem o realizaci adaptacnich opatfeni v rdmci Investi¢niho zdméru,
se investor zavazuje realizovat adaptacni opatieni v rozsahu a terminech stanovenych ve Smlouvé o
spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim pfispévku.

8. Zajisténi zavazku

8.1 Smluvni pokuty
e Pro pripad poruseni zavazkl investora stanovenych ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim
prispévku, zejména pro ptipad prodleni s thradou penézniho pIlnéni Investi¢niho pfispévku nebo prodleni s
realizaci nepenézniho pInéni Investic¢niho pfispévku, mohou byt ve smlouvé sjednany smluvni pokuty.

8.2 Dalsi formy zajisténi
e Kromé smluvnich pokut mohou byt ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvé o investi¢nim prispévku sjednany
i dalsi formy zajisténi zavazka jako napfiklad bankovni zaruka, zastavni pravo, ruceni apod., pokud se na tom
obec Puklice a investor dohodnou a pokud to bude v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

9. Zavérecna ustanoveni

9.1 Soulad s pravnimi predpisy
e Tyto Zasady pro spolupraci s investory obce Puklice jsou v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky, zejména se stavebnim zakonem, zdkonem o obcich a dalSimi relevantnimi pravnimi predpisy.
e V pfipadé zmény pravnich pfedpisi se tyto Zasady automaticky vykladaji v souladu s aktualnim pravnim
stavem. V pripadé potfeby budou Zasady prfizplisobeny zménam pravnich predpisi rozhodnutim
Zastupitelstva obce Puklice.

9.2 Zasady nejsou seznamem projektl
e Tyto Zasady pro spolupraci s investory obce Puklice neobsahuji konkrétni seznam investicnich projektii nebo
lokalit, které jsou v obci Puklice planovany nebo preferovany.
e Zasady stanovuji obecny ramec pro spolupraci s investory a pro posuzovani investi¢nich zamér( v obci Puklice.

9.3 Zmény Zasad
e Tyto Zasady pro spoluprdci s investory obce Puklice mohou byt ménény nebo dopliovany rozhodnutim
Zastupitelstva obce Puklice.
e Navrh na zménu nebo doplnéni Zasad mize predloZit Rada obce Puklice nebo kterykoliv ¢len Zastupitelstva
obce Puklice.
e O navrhu zmény nebo doplnéni Zasad rozhoduje Zastupitelstvo obce Puklice vefejnym hlasovanim.



9.4 Uéinnost a zvefejnéni
e Tyto Zasady pro spolupraci s investory obce Puklice nabyvaji Gcinnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem obce
Puklice.
e Zasady pro spoluprdci s investory obce Puklice budou zvefejnény na tredni desce obce Puklice a na webovych
strankach obce.

10. Prilohy

e Priloha €. 1: Vzor Smlouvy o spolupraci (bude doplnéno pozdéji)
e Priloha ¢. 2: Vzor Smlouvy o investi¢nim prispévku / Dohody o nepenéznim plnéni (bude doplnéno pozdéji)



