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1. Preambule 

Obec Puklice prohlašuje, že trvale udržitelný rozvoj je základním principem jejího rozvoje. Tyto Zásady územního 
rozvoje obce Puklice (dále jen „Zásady“) stanovují rámec pro spolupráci s investory, kteří zamýšlejí realizovat investiční 
záměry na území obce, a to s cílem koordinovat rozvoj obce, chránit veřejný zájem a zajistit trvalou udržitelnost rozvoje 
obce. Cílem Zásad je vytvořit transparentní a předvídatelný rámec pro spolupráci s investory, který bude sloužit jak 
obci, tak investorům, a zajistí vyvážený a harmonický rozvoj obce. 

2. Hlavní zásady a principy 

 Předvídatelnost: Zásady stanovují jasná pravidla pro územní rozvoj a spolupráci s investory. 
 Transparentnost: Jednání obce a pravidla jsou veřejná a dostupná. 
 Dobrovolnost: Spolupráce s investory je založena na dobrovolnosti. 
 Nediskriminační postup: Stejná pravidla pro všechny investory s obdobnými záměry. 
 Spolupráce v rámci samostatné působnosti: Obec jedná v rámci svých pravomocí. 
 Účelová vázanost Plnění investora: Případné plnění od investorů je využito pro rozvoj obce. 
 Udržitelnost: Rozvoj obce s ohledem na ekologické, sociální a ekonomické aspekty. 
 Zachování identity obce: Respektování venkovského charakteru a historických hodnot Puklic. 
 Proporcionálnost: Požadavky na investory by měly být přiměřené rozsahu jejich záměru a dopadům na obec. 

3. Pojmy 

3.1 Investor: Pro účely těchto Zásad se investorem rozumí každý subjekt, který na území obce Puklice realizuje 
Investiční záměr, s výjimkou obce Puklice, příspěvkových organizací zřízených obcí Puklice, Kraje Vysočina, státu a jejich 
organizačních složek a příspěvkových organizací. 

3.2 Investiční záměr: Investičním záměrem se rozumí záměr investora realizovaný na území obce Puklice,  

 který vyžaduje změnu územního plánu obce Puklice u pozemků s dosavadním jiným využitím s úmyslem 
přípravy těchto pozemků k umísťování staveb a následného prodeje takto vzniklých pozemků nebo pozemků 
vč. staveb jednotlivým kupujícím nebo 

 který nově vytváří nebo umísťuje bytový nebo nebytový prostor za účelem prodeje nebo pronájmu na 
pozemcích určených k výstavbě předchozími změnami územního plánu, na kterých do doby schválení Zásad 
neproběhla výstavba nebo přestavba. 

3.3 Veřejná infrastruktura: Veřejnou infrastrukturou se rozumí dopravní a technická infrastruktura, stavby občanské 
vybavenosti a veřejná prostranství, které slouží veřejnému zájmu a jsou budovány nebo užívány ve veřejném zájmu na 
území obce Puklice. 



3.4 Veřejné služby: Veřejnými službami se rozumí služby poskytované obcí Puklice v rámci její samostatné 

působnosti, zejména v oblastech školství, kultury, dopravy, veřejného pořádku, odpadového hospodářství, údržby 

veřejného prostranství, podpory sportu a volnočasových aktivit a správy hřbitova. 

3.5 Investiční příspěvek: Investičním příspěvkem se rozumí plnění poskytované investorem obci Puklice za účelem 

kompenzace zvýšených nákladů na rozvoj veřejné infrastruktury a veřejných služeb obce Puklice, vyvolaných 

Investičním záměrem. Investiční příspěvek může být poskytnut formou peněžního plnění nebo nepeněžního plnění. 

3.6 Peněžní plnění: Peněžním plněním se rozumí peněžní částka hrazená investorem do Fondu rozvoje obce Puklice 
jako součást Investičního příspěvku. 

3.7 Nepeněžní plnění: Nepeněžním plněním se rozumí věcné plnění Investičního příspěvku jako např. pozemky a 
stavby nebo nepeněžní plnění spočívající např. ve vybudování konkrétní veřejně prospěšné stavby nebo realizaci jiného 
opatření ve veřejném zájmu na území obce Puklice, dle dohody mezi obcí Puklice a investorem. 

3.8 Smlouva o spolupráci / Smlouva o investičním příspěvku: Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investičním 
příspěvku se rozumí písemná smlouva uzavřená mezi obcí Puklice a investorem, upravující vzájemná práva a povinnosti 
v souvislosti s realizací Investičního záměru a poskytnutím Investičního příspěvku. 

3.9 Splatnost investičního příspěvku: Splatností investičního příspěvku se rozumí termín, do kterého je Investor 
povinen uhradit peněžní plnění Investičního příspěvku do Fondu rozvoje obce Puklice, nebo termín, do kterého je 
investor povinen realizovat nepeněžní plnění Investičního příspěvku, dle podmínek stanovených ve Smlouvě o 
spolupráci nebo Smlouvě o investičním příspěvku. 

3.10 Adaptační opatření: Adaptačními opatřeními se rozumí opatření realizovaná investorem v rámci Investičního 
záměru, která směřují ke zmírnění negativních dopadů změny klimatu na území obce Puklice, například opatření v 
oblasti hospodaření s dešťovou vodou, výsadby zeleně, podpory biodiverzity, využívání obnovitelných zdrojů energie 
apod., dle dohody mezi obcí Puklice a investorem. 

3.11 Fond rozvoje obce Puklice: Fond rozvoje obce Puklice je účelový fond obce Puklice, zřízený pro shromažďování a 
účelové využití investičních příspěvků investorů k financování rozvoje veřejné infrastruktury, občanské vybavenosti a 
veřejných služeb v obci Puklice. 

4. Postup při spolupráci s investory 

4.1 Oznámení investičního záměru 

 Investor, který zamýšlí realizovat Investiční záměr na území obce Puklice, oznámí písemně svůj záměr obci. 
Oznámení by mělo obsahovat základní informace o Investičním záměru, zejména lokalizaci, charakter a 
rozsah záměru. 

 Doporučuje se, aby investor kontaktoval obec Puklice v co nejranější fázi přípravy Investičního záměru, 
ideálně ještě před zahájením zpracování projektové dokumentace pro územní řízení. 

 Obec Puklice po obdržení oznámení informuje investora o existenci těchto Zásad a o principech spolupráce s 
investory, které tyto Zásady stanovují. 

4.2 Předložení předběžné projektové dokumentace 

 Po oznámení Investičního záměru investor předloží obci Puklice předběžnou projektovou dokumentaci 
(například studii záměru, architektonickou studii), ze které budou zřejmé základní parametry a koncepce 
Investičního záměru. 

4.3 Projednání záměru s obcí Puklice 

 Investor předloží předběžnou projektovou dokumentaci k projednání Radě obce Puklice. 

 Rada obce Puklice projedná Investiční záměr s investorem na společném jednání. Cílem jednání je vzájemné 
seznámení se záměrem, vysvětlení Zásad pro spolupráci s investory obce Puklice ze strany obce, a získání 
prvotních informací a požadavků ze strany obce i investora. 
 



4.4 Zpracování dokumentace a stanoviska 

 Na základě projednání s obcí Puklice investor zpracuje projektovou dokumentaci pro územní řízení (DÚR) a 
zajistí si potřebná stanoviska a vyjádření dotčených orgánů a vlastníků infrastruktury. 

 Doporučuje se, aby investor průběžně komunikoval s obcí Puklice i v průběhu zpracování dokumentace a 
získávání stanovisek, pro zajištění souladu záměru s požadavky obce. 

4.5 Dohoda o spolupráci a uzavření smlouvy 

 Po zpracování DÚR a získání relevantních stanovisek investor předloží projektovou dokumentaci obci Puklice. 

 Obec Puklice zahájí jednání s investorem o konkrétních podmínkách spolupráce a o výši a formě Investičního 
příspěvku, v souladu s těmito Zásadami. 

 Výsledkem jednání je návrh Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investičním příspěvku, který schvaluje 
Rada obce Puklice nebo Zastupitelstvo obce Puklice v případě vyhrazené pravomoci. 

 Po schválení návrhu smlouvy příslušným orgánem obce je smlouva uzavřena podpisem obou smluvních stran 
- obce Puklice a investora. 

4.6 Dobrovolnost spolupráce 

 Uzavření Smlouvy o spolupráci nebo Smlouvy o investičním příspěvku mezi obcí Puklice a investorem je 
založeno na principu dobrovolnosti. 

5. Investiční příspěvek 

5.1 Úvodní ustanovení 

 Obec Puklice v rámci Zásad pro spolupráci s investory stanovuje systém investičních příspěvků investorů, kteří 
realizují Investiční záměry na území obce Puklice, s cílem kompenzovat zvýšené nároky na veřejnou 
infrastrukturu a veřejné služby obce, které jsou s těmito záměry spojeny. 

 Investiční příspěvek je nástrojem pro zajištění udržitelného rozvoje obce Puklice a pro zlepšení kvality života 
stávajících i budoucích obyvatel obce. 

 Právním titulem pro poskytnutí investičního příspěvku je Smlouva o investičním příspěvku nebo Smlouva o 
spolupráci uzavřená mezi obcí Puklice a investorem. 

 Investiční příspěvek není místním poplatkem ve smyslu zákona č. 565/1990 Sb., o místních poplatcích, ve znění 
pozdějších předpisů. 

 Namísto peněžního plnění se obec Puklice může s investorem dohodnout na poskytnutí nepeněžního plnění, 
pokud je to v souladu s právními předpisy a s cíli obce Puklice v oblasti územního rozvoje. 

5.2 Investiční záměry podléhající investičnímu příspěvku 

 Investiční příspěvek se vztahuje na Investiční záměry, které vyžadují změnu územního plánu obce Puklice, 
aby mohly být realizovány. To se týká zejména záměrů, které vedou k umožnění výstavby na pozemcích, které 
byly v územním plánu původně určeny pro jiné využití. 

 Výjimky: Investiční příspěvek se nevztahuje na následující Investiční záměry:  
o Záměry realizované na pozemcích o rozloze do 1500 m2 určených pro stavbu jednoho rodinného 

domu nebo stavby pro rekreaci, které byly v předchozích změnách územního plánu schváleny pro 
výstavbu a na kterých nebyla do doby vytvoření a schválení Zásad zahájena výstavba nebo, které 
vyžadují změnu územního plánu, aby mohly být realizovány. 

o Drobné stavby a stavby technické infrastruktury sloužící stávající zástavbě. Stavby realizované obcí 
Puklice, příspěvkovými organizacemi obce, kraje, státu apod. 

5.3 Výpočet výše investičního příspěvku  

 Výše investičního příspěvku činí 500 Kč za každý m² pozemku, u kterého je schválenou nebo plánovanou 
změnou územního plánu umožněna výstavba v souvislosti s realizací Investičního záměru nebo 

 Pro výpočet se započítává celková plocha pozemků, u kterých dochází ke změně využití území a umožnění 
výstavby, dle schválené změny územního plánu. 

 V případě, že změna územního plánu se týká pouze části pozemku, započítává se pouze ta část pozemku, u 
které je změnou umožněna výstavba. 

 Výše investičního příspěvku je jednorázová. 

 



5.4 Účel použití investičního příspěvku 

 Investiční příspěvky shromážděné obcí Puklice budou účelově vázány na financování rozvoje veřejné 
infrastruktury a veřejných služeb v obci Puklice. 

 Přednostně budou investiční příspěvky využívány pro rozvoj v následujících oblastech:  
o Dopravní infrastruktura 
o Technická infrastruktura 
o Občanská vybavenost 
o Adaptační opatření na změnu klimatu 

5.5 Splatnost investičního příspěvku 

 Splatnost investičního příspěvku je stanovena ve Smlouvě o investičním příspěvku nebo ve Smlouvě o 
spolupráci. 

 Obvyklá splatnost peněžního plnění investičního příspěvku je do 3 měsíců od schválení změny územního 
plánu nebo od vydání pravomocného stavebního nebo územního rozhodnutí nebo společného povolení 
investičního záměru, respektive od podpisu Smlouvy o investičním příspěvku nebo Smlouvy o spolupráci. 

 V případě dohody o nepeněžním plnění, budou ve smlouvě definovány parametry nepeněžního plnění, 
harmonogram realizace a termín převzetí nepeněžního plnění obcí Puklice. 

 Obec Puklice může v odůvodněných případech dohodnout s investorem jiný termín splatnosti, zejména v 
případě rozsáhlých investičních záměrů nebo kombinace peněžního a nepeněžního plnění. 

6. Závazky obce Puklice 

6.1 Součinnost v rámci samostatné působnosti 

 Obec Puklice se zavazuje, že v rámci své samostatné působnosti poskytne investorovi nezbytnou součinnost 
při realizaci Investičního záměru, v souladu s platnými právními předpisy a Územním plánem obce Puklice. 

 Toto se týká zejména poskytování stanovisek, souhlasů a vyjádření obce v rámci navazujících řízení a procesů, 
pokud jsou v kompetenci obce Puklice a jsou potřebné pro realizaci Investičního záměru. 

 Obec Puklice se však nezavazuje k udělení souhlasů či kladných stanovisek, pokud Investiční záměr není v 
souladu s platnými právními předpisy, Územním plánem obce Puklice, nebo s veřejným zájmem obce Puklice. 

6.2 Využití investičního příspěvku 

 Obec Puklice se zavazuje účelově využívat Investiční příspěvky shromážděné od investorů pro financování 
rozvoje veřejné infrastruktury a veřejných služeb v obci Puklice, v souladu s bodem 5.4 těchto Zásad. 

 Obec Puklice se zavazuje transparentně informovat o využití Fondu rozvoje obce Puklice a o projektech, které 
byly z těchto prostředků financovány. 

6.3 Převzetí nepeněžního plnění 

 V případě dohody mezi obcí Puklice a investorem o poskytnutí Investičního příspěvku formou nepeněžního 
plnění, se obec Puklice zavazuje převzít řádně dokončené a zkolaudované nepeněžní plnění (například stavbu 
veřejné infrastruktury, veřejné prostranství apod.) do svého vlastnictví nebo správy, dle podmínek 
dohodnutých ve Smlouvě o spolupráci nebo Smlouvě o investičním příspěvku. 

7. Závazky Investora 

7.1 Realizace Investičního záměru 

 Investor se zavazuje realizovat Investiční záměr v souladu s projektovou dokumentací, která byla předložena 
obci Puklice a na základě které byla uzavřena Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investičním příspěvku, a v 
souladu s platnými právními předpisy a Územním plánem obce Puklice. 

7.2 Dodržení harmonogramu 

 Investor se zavazuje dodržovat harmonogram realizace Investičního záměru, který bude přílohou Smlouvy o 
spolupráci nebo Smlouvy o investičním příspěvku, pokud bude takový harmonogram ve smlouvě sjednán. 

 

 



7.3 Poskytnutí Investičního příspěvku 

 Investor se zavazuje poskytnout obci Puklice Investiční příspěvek ve formě peněžního plnění a/nebo 
nepeněžního plnění, ve výši, formě a termínu splatnosti stanoveném ve Smlouvě o spolupráci nebo Smlouvě 
o investičním příspěvku a v souladu s těmito Zásadami. 

7.4 Spoluúčast na veřejné infrastruktuře (§ 88 stavebního zákona) 

 V případě, že realizace Investičního záměru vyvolá potřebu vybudování nové nebo úpravy stávající veřejné 
dopravní nebo technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebního zákona, se investor zavazuje finančně se 
podílet na nákladech s tím spojených vč. následného bezúplatného převodu vybudované infrastruktury obci 
Puklice nebo dle konkrétních podmínek stanovených ve Smlouvě o spolupráci nebo Smlouvě o investičním 
příspěvku. 

7.5 Převedení nepeněžního plnění 

 V případě dohody o poskytnutí Investičního příspěvku formou nepeněžního plnění, se investor zavazuje 
realizovat nepeněžní plnění v souladu s podmínkami a harmonogramem stanovenými ve Smlouvě o 
spolupráci nebo Smlouvě o investičním příspěvku, a převést pozemek, stavbu nebo jiné řádně dokončené a 
zkolaudované nepeněžní plnění do vlastnictví obce Puklice, pokud je tak ve smlouvě dohodnuto. 

7.6 Realizace adaptačních opatření 

 V případě dohody mezi obcí Puklice a investorem o realizaci adaptačních opatření v rámci Investičního záměru, 
se investor zavazuje realizovat adaptační opatření v rozsahu a termínech stanovených ve Smlouvě o 
spolupráci nebo Smlouvě o investičním příspěvku. 

8. Zajištění závazků 

8.1 Smluvní pokuty 

 Pro případ porušení závazků investora stanovených ve Smlouvě o spolupráci nebo Smlouvě o investičním 
příspěvku, zejména pro případ prodlení s úhradou peněžního plnění Investičního příspěvku nebo prodlení s 
realizací nepeněžního plnění Investičního příspěvku, mohou být ve smlouvě sjednány smluvní pokuty. 

8.2 Další formy zajištění 

 Kromě smluvních pokut mohou být ve Smlouvě o spolupráci nebo Smlouvě o investičním příspěvku sjednány 
i další formy zajištění závazků jako například bankovní záruka, zástavní právo, ručení apod., pokud se na tom 
obec Puklice a investor dohodnou a pokud to bude v souladu s platnými právními předpisy. 

9. Závěrečná ustanovení 

9.1 Soulad s právními předpisy 

 Tyto Zásady pro spolupráci s investory obce Puklice jsou v souladu s platnými právními předpisy České 
republiky, zejména se stavebním zákonem, zákonem o obcích a dalšími relevantními právními předpisy. 

 V případě změny právních předpisů se tyto Zásady automaticky vykládají v souladu s aktuálním právním 
stavem. V případě potřeby budou Zásady přizpůsobeny změnám právních předpisů rozhodnutím 
Zastupitelstva obce Puklice. 

9.2 Zásady nejsou seznamem projektů 

 Tyto Zásady pro spolupráci s investory obce Puklice neobsahují konkrétní seznam investičních projektů nebo 
lokalit, které jsou v obci Puklice plánovány nebo preferovány. 

 Zásady stanovují obecný rámec pro spolupráci s investory a pro posuzování investičních záměrů v obci Puklice. 

9.3 Změny Zásad 

 Tyto Zásady pro spolupráci s investory obce Puklice mohou být měněny nebo doplňovány rozhodnutím 
Zastupitelstva obce Puklice. 

 Návrh na změnu nebo doplnění Zásad může předložit Rada obce Puklice nebo kterýkoliv člen Zastupitelstva 
obce Puklice. 

 O návrhu změny nebo doplnění Zásad rozhoduje Zastupitelstvo obce Puklice veřejným hlasováním. 



9.4 Účinnost a zveřejnění 

 Tyto Zásady pro spolupráci s investory obce Puklice nabývají účinnosti dnem schválení Zastupitelstvem obce 
Puklice. 

 Zásady pro spolupráci s investory obce Puklice budou zveřejněny na úřední desce obce Puklice a na webových 
stránkách obce. 

10. Přílohy 

 Příloha č. 1: Vzor Smlouvy o spolupráci (bude doplněno později) 
 Příloha č. 2: Vzor Smlouvy o investičním příspěvku / Dohody o nepeněžním plnění (bude doplněno později) 


